Ejerforeningen Vestervang afsnit 5 @ST, Vestervang 8 lej. 811 (kontor) 8000 Arhus C.

Vestervang d. 08-07-2020

Referat fra bestyrelsesmgde: Nr. 1—- 2020/2021

Afholdt: Mandag d. 22.06.2020 pa kontoret 811

Til stede: | Lars Kirkegaard (LK), Bent Grgn (BG), Eva Hgjmark Dahl (ED) Tom Pilgaard (TP), Brit
Korsgaard (BK), Casper Meldgaard (CM), Jgrgen Leth (JL),

Afbud

Referent: | Casper Meldgaard

Mgdet havde fglgende dagsorden:

A

©oNO

Godkendelse af dagsorden.

Regnskabsstatus pr. 22/06 2020. Medbringes af BG
Energiopggrelse og energiforbrug pr. 31/03 2020. Er udsendt af JL.
Orientering om eendring af  fjernvarmepriserne.

Ejendommen.

Gennemfgrelse af vedligeholdelsesplan 2020:

Facadeparti udskiftninger.

Betonrenovering af T-husets nordfacade samt ventilations- og belysningskuber.
Dgre mellem trapperum og pulterrumsgang i T-huset.

Betonrenovering af A-husets nord- og sydfacade.

Indgangspartier i A-huset.

Slidlag pa stien mod Langelandsgade.

Stien mellem T-huset og Peter Holmsvej er renoveret.

Plantebedene mellem husene er justeret.

Dagligdagen og Igbende forekommende opgaver — orientering og drgftelse.
Orientering om kontaktudvalgsmgder med Vest.

Tilbagekgbsklausulen.

Draftelse af afholdelse af den udskudte generalforsamling for aret 2019.

10 50-ars jubilzzumsarrangement i samarbejde med Vest.
11.Organisering af ejerforeningens fremtidige drift.

12.Drgftelse af eendring af fremtidig vandopgarelse.

13. Eventuelt + andre beslutningspunkter

14.Neeste ordinaere made: Forslag 24. september 2020 kl. 19.00

1. Godkendelse af dagsorden.
Dagsorden blev godkendt.

2. Regnskabsstatus pr. 22/06 2020.
BG gennemgik regnskabsstatus.
Generelt fglger de enkelte punkter budgettet.

Enkelte punkter med mindre afvigelser. Bygningsforsikring ligger over budget, men det er fordi der

endnu ikke er modtaget bonus retur.

3. Energiopggrelse og energiforbrug pr. 31/03 2020.
JL gennemgik status vedr. energiforbrug. Der er registreret et lavere varmeforbrug pa ca. 17% for
1. kvartal sammenlignet med samme periode sidste ar.
Forbruget af feelles EL er faldet ca. 14%.
JL orienterede om at Affald-Varme har oplyst at varmepriserne kommer til at stige fra den 1. juni

2020 saledes: Forbrugsbidrag 15% og effektbidrag 16%. Hvis denne prisforhgjelse er vedvarende,

ma der forventes en ggning af bidragene i 2021.

4. Ejendommen. JL gennemgik den udsendte projektopgarelse.
Renovering af T-husets nordfacade samt belysnings- og udluftsningskuberne er forlgbet
tilfredsstillende. Der er brugt lidt mere tid end forventet, men JL tilkendegav, at der fortsat er en
vaesentlig besparelse ved at lade Ivan udfgre en stor del af arbejdet. Renoveringen var i
samarbejde med VEST

Dgre mellem opgangene i T-huset og pulterrumsgangene er udskiftet, sa de svarer til de udskiftede

dare til lejlighederne.
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Betonrenovering af A-husets nordfacade starter op efter sommerferien i uge 32.eller 33.

Stien mod Langelandsgade, som netop er renoveret, er blevet undermineret pa en lille streekning
ved Langelandsgade. Dette udbedres af forsyningsselskabet Aarhus Vand.

Der er blevet monteret afspeeringspullert ved stiens udmunding ved Langelandsgade, Dette for at
forhindre ukontrolleret ubevist eller bevist indkgrsel pa stien og pa greesarealet nar arealet er for
bladt til at der kan kares pa arealet. .

Plantebedene er blevet renoveret hvor tgrken i 2018 havde gdelagt noget af beplantningen.

Fyrretraeerne er blevet gennemgéaet sammen med leverandgren, Et trae der var totalt gaet ud er
blevet fiernet og der plantes et nyt i efteraret. De gvrige med enkelte visne grene bliver vurderet
igen senere.

Dagligdagen og Igbende forekommende opgaver — orientering og drgftelse.
¢ JL orienterede om ejendommens forbrugsvandsanleeg.

Der har i flere ar veeret installeret en UNICAT der begreenser rustdannelser i
anlaegget for varmt forbrugsvand. Hertil har der veeret en serviceaftale med leverandegr
firmaet Guldager (et firma der er specialist i vandanlaeg).
Denne serviceaftale blev i starten af aret 2020 udvidet til ogsa at omfatte arlig rensning og
udsyring af varmeveksleren. Varmeveksleren er den enhed der opvarmer forbrugsvandet.
Herudover og for at have stgrst mulig fokus pa vandkvaliteten i ejendommen forespurgte vi om
firmaet kunne foretage vandprever og analysering af det varme forbrugsvand..
Forespgrgslen var pa baggrund af, at eiendommens raranleeg er af zeldre dato og at
fremlgbstemperaturen pa det varme forbrugsvand - af hensyn til varmeforbruget - hidtil har
veeret indstillet til maks 50 gr. Dog har der de seneste 10 ar — som anbefalet — veeret indstillet
saledes, at temperaturen i en 2 timers periode hver nat mellem lgrdage og sgndage er haevet til
60 gr Dette for at bekeempe legionella forekomster.
Firmaet tilkendegav, at en serviceaftale kunne omfatte sddanne prgvetagninger og analyser.
For at have noget konkret om vandkvaliteten blev serviceaftalen udvidet til ogsa at omfatte en
arlig prevetagning og analyse af det varme forbrugsvand.
Den farste analyse blev gennemfgart i april mdr. og resultatet viste, at varmvandskvaliteten
ikke var helt tilfredsstillende. Der kunne registres tegn pa, at der var grobund for legionella
dannelser. Det var lidt mere udpreeget i terrassehuset end i altangangshuset.
Dette gav anledning til stor opmeaerksomhed. Og der blev selvfglgelig reageret
pa en sadan konstatering omgaende.
Efter droftelser med firmaet var der fglgende tre foranstaltninger der kunne ggres.

1. Hzeve temp. pa det varme forbrugsvand

2. Udskifte de pa cirkulationsanlaegget indbyggede reduktionsventiler

(de eksisterende er en aldre type hvor der kan saette sig aflejringer)

3. Gennemfgre en total tryk gennemskylning af alle varmvandsrgrene
Som alle formodentlig har konstateret valgtes der omgaende at haeve temp pa det varme
forbrugsvand fra tidlige 50 gr. til 56 gr.
Efter en periode pa ca. 14 dage blev der gennefart en ny prgvetagning og analyse.
Denne analyse viste heldigvis et meget — meget bedre resultat. | altangangshuset var
kvallitetet nu helt ok. | terrassehuset var den ogsa helt ok. men der var en bemaerkning
om, at der skulle veere opmaerksomhed pa udviklingen.
Den volsomme haevning af vand temp. er kostbart i varmeforbrug og det vanskeliggar —
specielt i sommerperioden — nedkglingen af fiernvarme returen til forsyningsselskabet
hvilket kan medfgre bemeerkning fra forsyningsselskabet og i veerste fald paleeg af en speciel
afgift. Ligeledes medfgrer hgj vandtemp. forgget kalkaflejring.
JL foreslog bestyrelsen, at temperaturen saenkedes til 53 gr. Og at der efter sommerferien
gennemfgres udskiftning af cirkulationsbegreenser ventilerne i terrassehuset. Samt at
der herefter i okt. eller nov. mdr gennemfgres en ekstraordinger prgvetagning og analyse.
Dette forlgb blev besluttet.

e Som der tidligere er udmeldt har der veeret konstateret en rudespraengning i en lejlighed — en
sakaldt termisk spreengning.
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Dette kan forekomme hvis der placeres effekter op af ruderne indvendigt. | det aktuelle tilfeelde
en pude. Dette medferer, at ruden i steerk sollys pavirkning og dermed varme ikke kan komme af
med varmen pa indvendig side. Som tidligere meddelt i udsendt skrivelse advares der kraftigt
mod at placere effekterteet op af ruderne.

e Vedr. installation af varme og vandmalere:
Der er installeret ENERGI varmemalere og forbrugsvandsmalere i de 6 mindre ikke
gennemgaende lejligheder i 1. etages niveau i A.-huset. Ligeledes er der installeret vandmalere
ved alle de feelles tappesteder.(barnevognsrummet nr. 7, bilvaskepladsen, beholder/servicerum i
kl. og udvendige tappesteder), @vrige feelles tappesteder der hidtil ikke er anvendt er blokeret
Herudover total installation i 2 lejligheder i forbindelse med renoveringer.

Orientering om kontaktudvalgsmader med Vest.
Der har veeret afholdt kontaktudvalgsmgde med Vest. Her blev orienteret om planlagte
vedligeholdelsesprojekter. JL orienterer Vest vedr. varmtvandsforsyningen.

Tilbagekgbsklausulen
Siden sidst ikke meget nyt. Der har vaeret fremsendt en skrivelse fra arbejdsgruppen ,som kort har
orienteret om processens stade.

Droftelse af afholdelse af den udskudte generalforsamling for aret 2019.

Der er fastlagt en forelgbig dato for en ny generalforsamling for aret 2019. Vi arbejder hen imod en
afholdelse af generalforsamling d. 29. september 2020. Det afhaenger dog af den fremtidige
situation vedr. forsamlinger og lign. Cafeen pa Lokalcenter Vestervang er reserveret til den 29.
september 2020.

Tom Pilgaard havde skriftligt forud for bestyrelsesmgdet meddelt, at han efter 8 ar i bestyrelsen
ikke gnsker at fortsaette og der ikke modtager genvalg. Bestyrelsen arbejder med at finde en
opstillings kandidat.

Nar der er vished for, at vi kan gennemfare generalforsamlingen, vil der i henhold til vedteegterne
blive udsendt en revideret dagsorden.

50-ars jubilaeumsarrangement i samarbejde med Vest.

Festudvalget har oplyst, at jubileeumsarrangementet er udskudt til 28. maj 2021.

Hvis der er medlemmer, der er tiimeldt festen og allerede har betalt, kan man fa pengene retur jf.
vedlagte meddelelse fra Festudvalget.

Organisering af ejerforeningens fremtidige drift.

Jorgen Leth havde meddelt bestyrelsen, at han stopper som administrator og driftsansvarlig ved
udgangen af 2020. Jgrgen har dog tilbudt fortsat at varetage planleegning og styring af starre
vedligeholdelsesprojekter. Da der umiddelbart ikke er en aflgser, der kan fortseette i Jargens
funktion, betyder det, at bestyrelsen kommer til at drive foreningen pa andre preemisser. Det blev
aftalt at der arbejdes videre med ejerforeningens fremtidige drift pa et arbejdsmade den 29. juni
2020 for bestyrelsen.

Drgftelse af @endring af fremtidig vandopggrelse.

Der er totalt installeret vandmalere i ca. 1/3 (30 lej.) af de 96 lejligheder. Og delvis installeret i
yderlig 20 lejligheder. Bestyrelsen prioriterer fortsat dette punkt hgjt, men montering af vandmalere
er omkostningstungt, og udfgres primeert i forbindelse med renovering af lejligheder/installationer,
eller nar der opstar rarskader hvor installationsskatene alligevel abnes — herved reduceres
omkostningerne og indgrebene i de enkelte lejligheder veesentlig.

Der henvises til det pageeldende afsnit i bestyrelsens beretning for aret 2019.

Eventuelt + andre beslutningspunkter. Ingen punkter.

Neeste ordineere mgde: Naeste mgde afholdes den 24. august 2020 kl. 19.00.

Casper Meldgaard og Lars Kirkegaard



